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| 3) Predmét izemni studie

| 6) Urbanisticka koncepce navrhovaného reseni

Ucel a cil poftizeni:

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moznosti vyuZiti rozvojové lokality v souladu s podminkami
platného UP Velké Opatovice. Pro lokalitu byla jiZ v roce 2014 zpracovana Uzemni studie (zprac. ARCHBRNO, s.r.o.).
Nova studie respektuje jiz odsouhlasené clenéni Uzemi v plvodni dokumentaci, stanovuje vsak, na zakladé
pozadavk(l mésta, podrobnéjsi podminky pro novou zastavbu.

Studie provéruje podminky pro vyuziti lokality jako plochy pro bydleni, navrhuje koncepci feseni zastavby
v souladu s platnou UPD. Uzemni studie prebird fe$eni vefejné infrastruktury (doprava a inZenyrské sité) z jiz
zpracované projektové dokumentace ,Velké Opatovice, Hliniky — infrastruktura” 2019, spolecné DUR a SP. Studie se
zaméfuje zejména na zdsady prostorového usporadani (regulaéni podminky) pro novou vystavbu v souladu s
ochranou a rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter Uzemi a urbanistickou
a architektonickou strukturu stavajici navazujici rodinné zastavby v sidle.

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v zemi podle § 30 zak. &.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjsich predpist (déale ,stavebni zdkon“) a bude
slouZit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho
Uradu.

| 4) Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi se nachdzi na severnim okraji mésta Velké Opatovice. Reené Uzemi je trojuhelnikového
tvaru, ze dvou stran je vymezeno stavajicimi komunikacemi. Ze zdpadni a jizni strany pfiléha lokalita k zastavénému
Uzemi sidla. Z jihu feSené Uzemi navazuje na lokalitu stavajicich pétipodlaznich bytovych dom(, na zapadé pak tzemi
s izolovanymi rodinnymi domy pfiméstského charakteru. Severovychodné lokalita za komunikaci pak pokracuje
volnd krajina a zemédélsky obhospodafované plochy. Pfes Uzemi prochazi vrchni vedeni elektro VN, které vsak bude
pred zapocetim vystavby zruseno a odstranéno. Plocha je také dotéena trasou primyslového vodovodu, ktery bude
preloZzen do Uzemi jizné od feSené lokality.

Lokalita je v platné UPD vymezena jako zastavitelnd plocha pro rozvoj zejména bydleni ozn. Z3.1. Dle
platného UP Velké Opatovice (v&. Zmény €. 1, 2, 3, 5 a 6) zahrnuje plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.
Resené Uzemi bylo roziiteno na zakladé pozadavku investora a jeho dohody s vlastniky pozemkd. Zahrnuje tyto
pozemky (dle mapy KN k datu 14. 04. 2021) k.u. Velké Opatovice: 1772, 1773/5, 1773/4, 1773/3, 1773/1, 1773/2,
1773/6,1773/7, 1773/8, 1773/9, 216, 205/5, 205/4, 204/2, 205/3, 204/1, 204/3, 205/2, 205/6, 204/4, 205/1, 205/7.
Vsechny pozemky jsou ve vlastnictvi Mésta Velké Opatovice, Zdmek 14, 67963 Velké Opatovice.

Navrhovanym fesenim mohou byt dotceny také ostatni navazujici pozemky a to zejména z dlivodu trasovani
dopravni a technické infrastruktury.

Rozloha celého Ffeseného Uzemi v této Uzemni studii je cca 2,28 ha. Terén se svaZuje severnim smérem.

Navrh usporadani feSeného Uzemi vychazi z parcelace a ¢lenéni Uzemi dle plvodni Gzemni studie. V Gzemi je
feSena jedna obsluznad komunikace, kterd je prljezdna. Propojuje ul. Pod Straznici se silnici 11/3742. Podél ni je
oboustranné umisténa zastavba rodinnych domu. V jizni ¢asti je ponechan volny prostor pro objekt obcanského
vybaveni.

Vzhledem k tomu, Ze rozloha lokalita je vétsi nez 2 ha, jsou zde vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a to
v podobé rozsitenych uli¢nich prostort a ploch zelené podél komunikaci.

Urbanisticka struktura je feSena formou oboustranné obestavéné ulice s ¢astec¢né rozsifenym uliénim prostorem.
Pozemky jsou vymezeny pro samostatné stojici rodinné domy, které svym hmotovym usporadanim vhodné doplni
zastavéni sidla.

Navrhované dopravni feseni respektuje stavajici vstupy do feSeného Uzemi. Dopravni obsluha bude fesena
v rezimu zény 30 (zklidnény rezim, zpomalovaci prvky apod.).

NavrZena urbanisticka koncepce také zohledriuje okrajovou polohu lokality. Z divodu vytvoreni plynulého
pfechodu mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou je zastavba navrhovdna v omezené vyskové hladiné tak, aby
smérem do volné krajiny byla zastavba snizovana. V severni €asti jsou umistovany pouze jednopodlazni objekty,
v jizni Casti pak rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Pozemky rodinnych domu jsou reseny
tak, aby smérem do volné krajiny byly orientované plochy zahrad. Pfi dalkovych pohledech bude pak vytvoren
pfirodni rdmec sidla. Mezi navrhovanou zastavbou a stavajicimi bytovymi domy je pas vzrostlé zelené, ktery vytvari
pohledovou barieru a zaroven eliminuje pfipadné prihledy do soukromych zahrad v nové lokalité, je nutné jeho
zachovani, pfipadné doplnéni.

Urbanistickd koncepce lokality vychazi z dopravni obsluhy Gzemi a z prostorového usporadani stavajici
zastavby priméstského charakteru. Vyskova hladina, hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby je podrobnéji
specifikovana zejména s ohledem na pohledové souvislosti tak, aby nedoslo k naruseni pohledového vnimani sidla.
Architektonické ztvarnéni objekt pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality, tvaru pozemkd, z krajinného
razu lokality.

Zastavitelna plocha ma vyméru cca 2,28 ha, proto zde, v souladu se stavebnim zakonem, zejména vyhl. ¢.
501/2006 Sb. § 7, uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi. Vymezena je plocha zelené podél vychodni
hranice lokality, v jihovychodni a jihozapadni &asti Fe§eného Gzemi o rozloze min. 3000 m?2.

| 7) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk

Platnd UPD (Uzemni pldan mésta Velké Opatovice — zprac. ARCHBRNO) vymezuje fe$ené Uzemi jako
zastavitelnou plochu ozn. Z3.1
Podminky z platné UPD — UP mésta Velké Opatovice:
Plocha vymezend ve Zména ¢€.3 UP mésta Velké Opatovice — zprac. ARCHBRNO, zména byla vydana 17. 3. 2010.
Plocha Z3.1 je urcena pro rozvoj bydleni v rodinnych domech, pas podél silnice lll. tfidy je vymezen jako plochy
verejnych prostranstvi (v rozsahu silni¢niho ochranného pasma).
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Plocha fe$end v pravé projednavané UPD (UP Velké Opatovice) — etapa: vyhodnoceni vefejného projednani — zprac. t[] ' _ _
Atelier ,AURUM“ s.r.0., Pardubice. BYDLENI - ¥ RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE al al
Hiawni wyuZiti: bydleni

a] pozemky rodinnych domi vietné staveb bezprostredné souvisejicich s bydlenim napf. garaze
a parkovaci pristresky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky
b) pozemky zahrad s funkci okrasnow, rekreatni a uZitkowou
¢} pozemky vefejnych prostranstvi - ulitni prostory véetné mistnich a vefejné pristupnych
uelowvych komunikacl, komunikaci pro péii a cyklisty
d) pozemky verajné zelené vietné méstského mobilidfe a détského hiiité
e} pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury wi.  protieroznich,
protipovodhovych a revitalizatnich opatfeni, opatfeni pro nakladani se sraZkovymi vodami
pozemky dalsich staveb a zafizeni, které nesniuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou
slufitelné s bydlenim a slou?i zejména obyvateldm sidla napf.
a) pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho obZanského vybaveni s max. zastavéncu plochou
jednatiivych objektl do 200 m? napf.:
1. prosluZby a malocbchod
2. stavby azafizeni pro verajné stravovani a ubytovani (naps. panzion)
3. stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni pédi (napf. ordinace praktického nebo
veterinarniho [ékare)
stavkby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani (napf. matefska kola)
5. stawvby a zafizeni pro sport a relaxaci (zastavba whmotowych parametrech max.
rodinneého domu)
b) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury vietné ploch pro dopravu v
Klidu
¢} pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domowniho a separovangho
odpadu
a) weskere stavby, zafizeni a Cinnosti, ktere snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou

Pripustné vyugiti:

Podminéné
pripustné vyuiti

Nep:'_u{usme slugitelng s bydlienim napf.:
vyuzitr: 1. stavby pro virobu vietné drobné a femesing s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
Velké Opatovice Z15 Z15 Bl a) Organizace a vnitini clenéni plochy | Nenistanovena prostiedi
severni £ast sidla, zmény bude teleno v souladu .3'! E:réie pro ??klaynfvn::ildlsna IEI.I:‘.I:IbIJS','. — — —
; z i v u . stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci = materialy a wro omercnil, stav
vychodné od ulice Pod s podrobnéjsim podkladem (studii). e Ellkouhchod - ] b e L =
Straznici e i sw A et
b) Pfi navrhu vnitfniho uspofadani plochy 4. stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadi
bude kromé uli¢nich prostord vymezena b) wvelkeré stavby a Zinnosti, jejich? negativni GZinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
plocha souvisejiciho vefejného Exhala;e, !1Iulc, tFpJnr otfesy, yibrafeh prach!” zapach, zneEi.Eﬁ.;wéni vod = pEI'ETn.kh
. komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedene v prislusnych
prostranstvi v souladu s § 7 odst. 2 wyhl. R
€. 501/2006 Sb. v platném znéni. — a) v zastavitelnych plochdch na kaZdém zastavéném stavebnim pozembku pro redinny dim bude
c) Akusticky chranéné prostory definované 5 x iho vyhrazena plocha pro minimainé 1 parkovaci stani pro kaZdy samostatny byt;
platnym privnim pfedpisem na dseku ﬂ';: Fadani 26kl b)) struktura a zplseh nové zastavby i zTén dnlcl:ll:f:enilch staveb ve stabilizovanych lokalitach
h e i sho sdravi e da Iokals i :;dl bude vychazet z charakteru lokality. PR dostavbeé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou
oL 'ra.ny MEEEInENG £ rafl e o'a"t'-" r;n'mnnm;:ur&zﬁnf zastavby bude respektovana ulifni, resp. stavebni tara;
umistit, pokud bude pfi rozhodovani o " ; ¢} zastavba pro jing vyuiti neZ bydleni v souladu se stanovenymi pod minkami vyuZiti bude max.
zménach v uzemi prokazano ve stejnych prostorowych (hmotowych] parametrech jako objekty rodinmjch domi v
nepiekrofeni  hodnoty  stanovenych kontaktnim ﬂiimi - l:ﬂ,?'ikw? hladina max.}:l MNP s podkrovim, max. vy kzj hfebane [stavivy)
hvaienickvch limitd 10 m od nejnizsiho mista pruniku obvodowve konstrukce staviy rostiym terenem;
b LU d) wvyikova hladina zastavby (rodinnych domil) nepfesdhne droved navazujici stavajici zastavhy

rodinnych domi tj. pfevainé max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max.
terénem, na okrajich sidla, kde zastavba tvofi prechod mezi urbanizovanym dzemim a volnou
krajinou max. 1 NP s- podkrovim (zejmena v 215, 716, 220, Z21);

g} wvyikova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich rodinnych domid (staveb
objemem a vzhledem nebudou konkurovat stavibé hlavni;

fl  KZP nepfewyii hodnotu 0,35, KZ min. 0,4;

g] hmaotové charakteristiky objektl (podiaZnest, zpisob zastfefeni, charakteristickeé vyrazove

prvky apod.) budou spoleénymi znaky pro ucelenow lokalitu nebo jeji Cast (ulice, strana ulice)
—wnimana jako prostorovy celek.

(Pro zastavitelnou plochu Z15 se uvaZuje se zpfesnénim hodnoty KZP.)

Pozemky rodinnych dom pfiléhajicich k silnici 111/3742 bude mozné v plném rozsahu vyuzit pro navrhované
vyuZiti az po vydani a nabyti U¢innosti pravé projedndvaného Uzemniho pladnu, protoze dle platné UPD jsou
vymezeny vrozsahu silniéniho ochranného pasma jako verejnd prostranstvi. V Uzemni studii, ktera byla jiz
zpracovana, jsou vSak pozemky RD vymezeny i v silniénim ochranném pasmu.

V novém UP je plocha vymezena jako zastavitelnd ozn. Z15 pro funkéni vyuziti Bl — bydleni v rodinnych
domech — ptiméstské. Vzhledem k blizkosti silnice Ill. tfidy bude nutné v navazujicich stupnich PD prokazat, ze
v akusticky chranénych prostorech dle platnych pravnich predpisd nejsou prekracovany hodnoty stanovenych
hygienickych limitd.

Redeni je navrieno s ohledem na ochranu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot v Gzemi. Zastavba
bude respektovat dalsi podminky a poZadavky stanovené v obecnych zdsadach jednotlivych koncepci uréenych
Gzemnim planem. Respektovéany budou ostatni limity a omezujici prvky vymezené v platné UPD.
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| 8) Podminky plosného a prostorového usporadani zastavby

Resend lokalita se nachdzi mimo zastavéné Uzemi obce, navazuje na zastavéné Uzemi se zastavbou
venkovského nebo priméstského typu. Podminky usporadani rodinnych dom(l na pozemcich jsou stanoveny
s ohledem na optimalni umisténi staveb vzhledem k urbanistickému feseni celé lokality.

VYSVETLENi POJMU REGULACNICH PRVKU:
e hranice pozemku - vymezuji plochu — parcelu — uréenou uUzemni studii k umisténi jednoho RD vc.
doplnkovych objekt( a zahrady. Pro Ucely studie je parcelou (pozemkem) minén budouci zastavény stavebni
pozemek pro umisténi stavby rodinného domu.

e uliéni ¢ara — vymezuje pozemek pro bydleni averejné prostranstvi (komunikace pro dopravni obsluhu,
pfidruzeny prostor inZenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, verejna zelen). Je na ni umisténo
oploceni. Vzdalenost protilehlych ulicnich car tj. pfislusnych hranic pozemk( vymezuje Siti ulicniho prostoru
— verfejného prostranstvi.

e stavebni ¢ara — hranice, ktera urcuje umisténi objektu RD, tzn., Ze urcuje polohu priniku obvodovych
konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) sterénem a je prerusend odstupovymi vzddlenostmi od
sousednich parcel.

- urcuje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary — hranice vefejného prostoru) a je
s ni rovnobéznd

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrzena hlavnim objemem stavby rodinného domu, tj. hlavni objem
stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvki
pfimétrenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf¥, rizalit, zavétfi)

- je pfipustné napt. ustoupeni gardze, krytého pristifesku, zadvefi - stavebni ¢ara nemusi byt dokrocena
smérem dovnitf

e stavebni hranice — vymezuje spolecné se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD. Objekt RD nemusi
byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven k hranici pozemku rodinného domu.

*

o koeficient zastavéni — KZP (koeficient zastavéni) — je ddn podilem zastavéné plochy stavebniho pozemku a
zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku. (celkové zastavéné plochy stavbou hlavni, stavbami
vedlejSimi - altan, pergola, bazén, terasa, sklenik apod. k celkové vymére pozemku — parcely).

o Koeficient zelené — KZ (Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkd) — uddva minimalni
podil biologicky aktivni plochy se schopnosti zasakovani srazkovych vod (predevsim) zelené - nezastavéné
plochy zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho
pozemku (napt. koeficient 0,4 predstavuje podminku, Ze minimalné 40% plochy zastavéného stavebniho
pozemku bude tvorit napf. zelen — zahrada)

REGULACNiI PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

e Bude respektovana navrzena urbanisticka struktura feSeného Uzemi — zastavba bude vytvaret oboustranné
zastavénou ulici.

e Navrhované hranice parcel budou upfesnény geometrickym planem. Minimdlni vyméra parcely pro
samostatné stojici RD nebude mensi neZ 600 m?.

e Napojeni pozemk0 na dopravni a technickou infrastrukturu bude splfiovat platné pravni predpisy.
e Trasovani dopravni a technické infrastruktury pro napojeni pozemk RD je z novych uli¢nich prostor.

e Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi (uliéni prostory pro obousmérny provoz vS§. min. 8,0 m) v
feeném Uzemi. Déle pak plochy veFejné zelené podél vychodni hranice RU. Plochy vefejnych prostranstvi
jsou svym plosnym rozsahem a $itkovymi parametry vymezeny v souladu s vyhl. ¢.501/2006 Sb. dle § 22 a §
7 v platném znéni.

e Objekt rodinného domu bude respektovat vymezené stavebni ¢ary a stavebni hranice na pozemku, bude
umistén v plose vymezené zminénymi ¢arami a hranicemi.

e Zastavéna plocha pro rodinny diim je stanovena: min. 70 m?a max. 270 m2.

e Koeficient zastavéni je Uzemni studii stanoven: KZP max. 0,45. Koeficient zelené KZ min. 0,4

PROSTOROVE RESENiI STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

o preferovan bude samostatné stojici rodinny diim, jednoduchého obdélnikového pldorysu a objemového
tvaru (pfipustny tvar L, T) a sklonitou stfechou (sedlova, valbova nebo jejich kombinace), ktery reaguje na
pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym strandm v daném pozemku a je vsouladu
s charakterem zastavby v lokalité. Respektovany budou vysledky hydrogeologického a radonového
prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby (plGdorysné feseni RD v graf. pril. je pouze
orientacni)

e nepfipustné je umisténi dvojdomu

e objekt hlavni (RD) bude umistén v plose vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na parcele pfi
dodrZeni odstupovych vzdalenosti v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Jeho velikost bude vychazet
z parametr( v misté obvyklych.

e prostorové feseni stavby rodinného domu:
e  bez podsklepeni nebo ¢astecné podsklepeny (s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, hydrogeologickym
a radonovym podminkam lokality)
e  pro lokalitu:
- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym terénem pfi
Castecném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato Uroven muZe byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci a
predpokladanému umisténi garaze.
misté stavby
- vy3kova hladina je US stanovena takto:
- 1NP (charakter ,bungalovu“), pfizemni rodinny diim - RD1, 2, 3%, 4*, 12, 13, 14
- 1NP+P, rodinny dim s 1NP s podkrovim — RD3%*, 4%,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 15, 16, 17, 18
* - pro RD3 a 4 bude feseno shodné
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° 1INP+P (rodinny diim s jednim nadzemnim podlaZim a podkrovim)
- vyska hfebene objektu RD max. 8,0 m nad Urovni upraveného terénu v nejnizSim misté stavby
o typ zastfeSeni:

- stfecha sklonitd (sedlova, pfip. polovalbova, valbova event. jejich kombinace) v souladu se
zakladnim pldorysnym tvarem objektu

- sklon stfechy: 25° —40°

- orientace hlavniho hiebene objektu RD: RD 5, 6, 7, 8, 9, 10, 15, 16, 17 — hlavni hfeben kolmo
k obsluzné komunikaci (k navrzenému hlavnimu uliénimu prostoru)

- orientace hlavniho hrebene ostatnich objektd RD — doporuéeno dle graf. pfil. B1 Situace —
urbanisticky ndvrh s regulacnimi prvky

. 1INP (napft. pfizemni RD, typ ,,bungalov*)
- vyska hfebene objektu RD max. 6,0 m nad Urovni upraveného terénu v nejnizsSim misté stavby
o typ zastfeSeni:

- stfecha sklonitd (valbova, sedlova prip. polovalbovd, event. jejich kombinace) v souladu se
zakladnim pldorysnym tvarem objektu

- sklon stfechy: 12° —30°

- orientace hlavniho hfebene ostatnich objektd RD — doporuéeno dle graf. pfil. B1 Situace —
urbanisticky ndvrh s requlacnimi prvky

objekty staveb (samostatné stojici a pristavéné) s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni — vedlejsi stavby
(napf. pristfesky pro parkovani, samostatné stojici garaze, hobby dilny, sklady apod.) — jejich architektonicky
vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf. materidlové provedeni, barevnost) a budou v souladu
s charakterem lokality, zapocitavaji se do koeficientu zastavéni

e nebudou umistovany pred stavebni ¢aru nebo stavebni hranici smérem k navrienému uli¢nimu
prostoru

e garaz: upfednostnéno bude umisténi gardZe jako vestavéné, casteCné vestavéné, pfristavéné —
pfipustné je odsazeni od stavebni ¢ary (neni pfipustné jeji prekroceni)

e pokud nebude moZné garaze ev. dvougaraze realizovat jako vestavéné nebo pristavéné, bude mozné
je umistit samostatné na stavebni ¢are nebo za ni (tj. v ploSe pro umisténi objektu RD vymezené
stavebni ¢arou a stavebni hranici)

e pozn.: vsouladu s § 25 odst.6 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi je
mozné garaze pro sousedici RD umistit na jejich spolecné parcelni hranici, pro dva sousedici pozemky
(pro skupinu min. 4 sousedicich RD, feSeni je mozné pro RD 3-10), hmotové budou garaze reSeny
shodné a budou plsobit jako jeden objekt, zastfeSeni bude rovnou stfechou.

e pultova a rovna stfecha jako typ zastfeSeni jsou mozné na doplikovych stavbach s ohledem na
plsobeni ve vztahu k objektu RD

oploceni:
- vymezuje parcelu rodinného domu, bude umisténo v uli¢ni ¢are a na hranicich parcely
- vyska ulicniho oploceni bude vrozmezi — 1,4 - 1,6 m (upfednostnéna je shodnd vyska
s navazujicim stavajicim uli¢cnim oplocenim), vy$ka podezdivky — max. 0,6 m
- charakter uli¢niho oploceni pro RD bude vychazet ze spolec¢nych znak( oploceni v dané ulici

(napt. vyskové provedeni, vyska podezdivky, materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupda,
vjezdl, umisténi pilifG pro osazeni pfipojovacich objektll — EL, HUP, apod.). Pfipadné bude
vhodné navazano na stavajici uliéni oploceni. Nepfipustné je plné zdéné oploceni. Zivé ploty
jsou pripustné z kef mistné vhodnych, budou feseny jako druhové rozmanity kefovy porost,
jednotvarna linie tuji neni pfipustna.

- doporucené feseni: zdéné sloupky s poloprihlednou vyplni (dfevéna nebo kovova vyplri)

- uli¢ni oploceni — nepfipustné je neprihledné vysoké oploceni — napf. z betonovych prefabrikat(

- charakter oploceni do krajiny (ke stavajicim komunikacim):

- proRD 1-6 a RD 12-18 nepfipustné pIné oploceni, pro RD 7-11 mozno plné oploceni, nutno fesit
ve stejném provedeni

- oploceni mezi sousednimi pozemky RD bude feSeno ve vysce max. 1,6 m jako prihledné
z kovovych sloupkll a draténého pletiva

prostorové usporadani RD (napf. objemové feseni sousedicich rodinnych domu) by mélo byt navrzené tak,
aby vysledny urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem oboustranné obestavéné ulice byl pozitivni a
nenarusoval krajinny raz lokality

barevné feseni objekt(, bude reSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvareny pohledové
dominanty v lokalité

nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb. Dfevostavby jsou pfipustné, jejich fasady vsak
budou omitnuty, aby vzhledové plsobily jako zdéné objekty.

Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné odstupy RD
budou dodrzZovat stavebni zdkon v¢. provadécich predpisti ve znéni pozdéjsich predpisl (zejména vyhl. €.
501/2006 Sb., o obec. pozadavcich na vyuzivani staveb a 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby,
¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany). Respektovany budou také ostatni pravni
predpisy a normy.

Limity a ostatni omezujici prvky, které budou pfi umistovani nové zastavby respektovany:

° jizni cip reSeného Uzemi zasahuje do UAN 1 (Uzemi s archeologickymi nalezy 1. kategorie) (nenachazi
se zde viak 7adny pozemek pro RD), zbyvajici Uzemi se nachazi v UAN 3.
(Na vsechny typy uzemi s archeologickymi ndlezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici z § 21-24
zdkona ¢. 20/1987 Sh., o stdtni pamdtkové péci v platném znéni. To znamend, Ze je nutné v prostoru UAN 1,
UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zdkona odst.2 ¢. 20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci v platném znéni, tj.
stavebnici jsou ji# od pfipravy stavby, povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému ustavu AV CR a umoznit
jemu, nebo organizaci oprdvnéné k archeologickym vyzkumiam, provést na dotéeném uzemi zdchranny
archeologicky vyzkum. "Ozndmeni stavebniho nebo jiného zdméru" Ize zaslat na adresu Archeologického
ustavu AV CR).

. spravni zemi Velkych Opatovic se nachézi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR (dle Gdajd UP,
Stanovisko k projedndvané UPD Sp. zn.:107863/2021-1150-0UZ-BR:, Z hlediska povolovdni nize uvedenych
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druhi staveb podle ustanoveni §175 zdkona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém sprdvnim tzemi
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska MO:

o vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zarizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektrdren
vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich systém( a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice )

o vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nddrzi (prehrady, rybniky)

o vystavba objekt( tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)”)
Konkrétni navrh pfipadnych opatfeni pred negativnimi dopady hluku ze silni¢ni dopravy bude
predmétem dalsich stupnid projektové dokumentace.

O 0 O0OOO

Dalsi ochranné rezimy a podminky pro zdstavbu:

hydrogeologické podminky

kvalita zemédélské pudy

spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym strandm

radonova aktivita z podlozi

zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon vc. provadécich predpist
(dodrzeni technickych pozadavkl na stavby zejména vyhl. ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni)
v pfipadé existence melioracniho zafizeni na pozemcich, zlstane jeho funkénost zachovana

Respektovany budou také dali limity a omezujici prvky v souladu s platnou UPD.

Priklady ulicového zastavéni:

Priklady stdvajiciho vhodného uspordaddni ulicové zdstavby

Priklad stavajiciho nevhodného vyskového usporddadni ulicového zastavéeni

| 9) Koncepce dopravni infrastruktury

viz graf. pfil. €. B.2 Vykres dopravni a technické infrastruktury

Regeni navrhované v tzemni studii bylo pfevzato z PD , VELKE OPATOVICE, HLINIKY, INFRASTRUKTURA®, pro
spole¢né DUR a SP, 2019, zprac. VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. Pozemni komunikace zprac. JNDS, Josef
Novak projekce dopravnich staveb (spoleéné DUR a DSP).

Lokalita fesend uzemni studii bude dopravné napojena novymi komunikacemi na stavajici dopravni systém
ve mésté Velké Opatovice.

Navrhovany jsou dva Useky mistnich komunikaci pro planovanou obytnou zastavbu 18 rodinnych domd.
Navrhovany jsou dvé nové stykové kfizovatky — na zdpadni a vychodni strané fesené lokality. Jednd se o MK
kategorie C - mistni komunikace s jednostrannym chodnikem, ktery je od komunikace oddélen silni¢ni obrubou
s vySkou naslapu +12 cm. Komunikace je navrzena jako ZONA 30. Jednd se o obousmérné smérové nerozdélené
komunikace. V navrzené obytné lokalité jsou situovany parkovaci zdlivy. Dale jsou Na severni strané se navriena
lokalita napoji na stavajici mistni obsluznou komunikaci pomoci nové stykové kfiZovatky, ktera je fesend jako
zvysena kfizovatkova plocha. Novy chodnik propojuje lokalitu s obytnym tzemim na jihu.

KFizovatky v misté napojeni na stavajici mistni komunikaci na ul. Pod Straznici a silnici 11I/3742— pro navrh
rozhledovych pomér( je uvazovano s nasledujicimi parametry: navrhova rychlost komunikace z pravého sméru 50
km/h, navrhova rychlost komunikace z levého sméru 30 km/h (bude nutné posunout hranici obce).

KtiZovatky v zéné 30 — pro navrh rozhledovych pomérl je uvaZovano s nasledujicimi parametry: navrhova
rychlost komunikace 30 km/h.

Sjezdy z jednotlivych pozemki v z6né 30 — pro navrh rozhledovych pomérl je uvazovano s nasledujicimi
parametry: navrhova rychlost komunikace 30 km/h.

V feSeném Uzemi nebudou umistovana odstavna stani, parkovisté ani gardze pro vozidla o hmotnosti vétsi
jak 3,5 tuny.

Pocet parkovacich stani v uli¢nich prostorech bude feSen v souladu s platnymi pravnimi predpisy, tato stani
budou slouzit navstévnikim.

Odstavné plochy pro automobily budou feseny na pozemcich rodinnych dom( — na jedné parcele budou
umisténa min. 2 parkovaci stani (na kazdy byt navic bude na pozemku umisténo min. 1 parkovaci misto navic).
Parkovaci mista budou rfeSena na pozemku RD — volné nebo jako gardzové stani.

Odstavna mista pro pripadny objekt ob¢anského vybaveni budou fesena dle platnych pravnich predpisli na
ppc. 199 a 200.

Parametry komunikaci budou umoznovat pfistup vozidel IZS.

Pfi navrhu komunikaci budou dodrieny platné pravni predpisy, zejména CSN 73 6110 — Projektovéni
mistnich komunikaci, TP 103 Navrhovani obytnych a pé&sich zén, CSN 73 6102 — Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich, CSN 6056 — Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel, TP 65 — Zasady pro dopravni
znaceni na pozemnich komunikacich, TP 133 — Zdsady pro vodorovné dopravni znadeni, zakon ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich a jeho provadéci vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl a jeho provadéci predpisy. Komunikace budou vybaveny prvky pro bezbariérovy
pohyb osob se snizenou pohyblivosti (respektovana bude vyhl. ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb).

Systém nakladani s destovou vodou je feSen pomoci novych uli¢nich vpusti navrhované destové kanalizace.

7
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| 10) Koncepce technické infrastruktury

Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné umoznovaly napojeni celého feSeného Uzemi.
Provizorni (docasné) ukonceni siti ZTV bude bezproblémové umozZnovat prodlouzeni. Nova vedeni nebudou
trasovana vzduchem, ale pod zemi.

Navrh feseni technické infrastruktury viz. graf. pfil. ¢. B.2 Vykres dopravni a technické infrastruktury.

Navrhovany systém napojeni na technickou infrastrukturu je jednim z moZnych feSeni. Toto feseni bylo
provéreno zejména z pohledu stanoveni napojovacich bodl u vlastnikd a spravcd jednotlivych siti. Navrhované
reSeni je mozné upravit na zakladé aktudlnich skutecnosti a projednani pti zpracovani naslednych stupnt projektové
dokumentace. Redeni navrzené Uzemi studii respektuje a prebird zpracovanou PD ,VELKE OPATOVICE, HLINIKY,
INFRASTRUKTURA®, pro spoleé¢né DUR a SP, 2019, zprac. VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.

e VODOVOD

Mésto Velké Opatovice je zasobeno vodou ze samostatného vodovodu Velké Opatovice, jehoz zdrojem je JU
Velké Opatovice, které slouzi jako hlavni zdroj vodovodniho pfivadéce Velké Opatovice — Boskovice pro skupinovy
vodovod Boskovice. JU Velké Opatovice je 5 vrtll + kopana studna s vydatnosti pro méstskou ¢ast Velké Opatovice
20,0 I/s. Voda zJU je €erpana jednak do VDJ 2x130 m3/442,65 Velké Opatovice a do VDJ 330 m3/442,65 Novy.
Zarovern je voda ¢erpana do VDJ 150 m3/450,00 Sranky, ze kterého pokracuje vodovodni pfivadé¢ pro SV Boskovice.
Z jmenovanych vodojem{ je voda rozvadéna do vodovodni sité méstské casti.
Vodovod je z roku 1926 — 1983. (zdroj: Pldn vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje)

Zasobovani lokality Hliniky je z navrhovaného vodovodu, ktery je na stavajici vedeni napojen v ul. K Cihadlu.

Dalsim napojenim na stavajici vodovodni fad je misto jizné od fesSeného tzemi — v ul. Hliniky. Z provoznich divodu je
nutné zokruhovéani vodovodnich fadu. V respektované PD je také navrieno preloZeni stavajiciho ,primyslového”
vodovodu, ktery prochazi reSenou lokalitou.

Hliniky

Schéma ze zpracované PD (navrZend trasa — Cervené, priimyslovy vodovod - hnédd)
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Jednotlivé pozemky pro rodinné domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami na hlavni vodovodni fad. Ochranné
pasmo vodovodu je 1,5 m od obrysu potrubi.

Pro feSeni pozarni vody bude vyuZito hydrantu u Cerpaci stanice splaskové kanalizace (severné od lokality).
Podzemni hydranty jsou feseny v PD a jsou umistény v novém uli¢nim prostoru.

e KANALIZACE

V obci je stavajici jednotna kanalizaéni sit. Vétsina stok je podchycena hlavnim sbéracem umisténym na levém
brehu Jevicky, kam je shybkou prevedena i ¢ast odpadnich vod z pravého brehu. Na vychodnim okraji obce je na
levém brehu Jevitky vybudovana COV. Jedna se o mechanicko-biologickou COV s dlouhodobou aktivaci a ¢aste¢nou
stabilizaci kalu, typ MCS 5000. Provozovatel: Vodarenska akciova spoleénost a.s., zdroj PRVK JMK.

Bude dobudovéna kanalizace v obci tak, aby na ni byli napojeni vSichni obyvatelé obce. Je uvaZovano
s rekonstrukci nékterych nevyhovuijicich stavajicich stok a s rekonstrukci COV.

V lokalité je navrzena splaskova kanalizace, ktera prochazi spole¢né s navrzenou destovou kanalizaci uli¢nim
prostorem a napojuje se na stavajici systém v ul. K Cihadlu, kde je zalsténa do nové &erpaci stanice.

Destové vody budou v maximalni mife vsakovany na pozemcich. Nevsdknuté a neznecisténé destové vody
budou odvadény do destové kanalizace a ta je vydsténa do stavajiciho pfikopu severné od RU — ul. K Cihadlu.

Hiiniky
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zpracované PD (navrZené trasy - cervend, hnédocervend)
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Schéma ze

Srazkové vody

Srazkové vody z jednotlivych stavebnich pozemkl budou druhotné vyuZivany i zasakovany na pozemku.
Nevsaknuté srazkové vody z komunikaci jsou odvadény novou destovou kanalizaci.

Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi budou po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni —
nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomér.

Navrh zpUsobu nakladani se srazkovymi bude zohledrovat odtokové poméry z uzemi, které budou
vyhodnoceny na zakladé hydrogeologického prizkumu a vysledk( vsakovaci zkousky.
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e ELEKTRO
Redenym Uzemim prochazi stavajici vrchni vedeni elektro VN 22 kV, které vyznamné limituje vyuZiti

rozvojové plochy . Mésto uvazuje s jeho zrusenim.
Lokalita bude ptipojena kabelovymi vedenimi ze stavajici distribuc¢ni transformacni stanice na ppc. st. 208 -

napojovaci bod elektro (jizné od rfeseného Gzemi). Kabely budou umistény v uli¢nich prostorech podél komunikace.

Na kabely budou zasmyckovany pfipojkové pilife pro jednotliva odbérna mista.

AN : o\ TRy
’//>)\ \ \ /l I"w.‘ i - \ g LJ- D /7

A . / ===
Schéma ze zpracované PD (navrZené trasy elektro - zelend)

Potreba elektrické energie:

Rodinné domy pocet

Hodnota hlavniho jistiCe ........cccccoeveennnneeee.
Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kw

PoZadované pripojeni pro rodinné domy ....... 18 x (3 x 25A)
PoZadovany pfikon pro rodinné domy  ........ 18 x 11 =198 kW
Soudoby ptikon pro rodinné domy ................. 198 x 0,38 = 75,24 kW

V bilancich je uvazovdno s plnym vyuZitim EE. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a nizkoenergetickych RD

a RD vytdpénych zemnim plynem.

e STLPLYNOVOD

Obec je plynofikovana.
Mistem napojeni je stavajici STL plynovod v ul. K Cihadlu, jizné od fe$eného tzemi. Jednotlivé objekty budou

napojeny samostatnymi pfipojkami z nového plynovodu trasovaného v lokalité.
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Schéma ze zpracované PD (navrZené trasy - oranZovd)

Potfeba zemniho plynu:

Pro rodinné domy:
Rodinné domy pocet 18
Hodinova potieba zemniho plynu 18x2=36m?3
Roéni potieba plynu 36 x 2300 = 82 800 m?
Predpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych doma plynovymi kotli na zemni plyn.
V bilancich je uvazovadno splnym vyuZitim zemniho plynu. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a

nizkoenergetickych RD a RD vytapénych elektrickou energii.
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e VEREJNE OSVETLENI Na kazdém pozemku pro RD bude samostatné misto pro sbér TKO. Misto pro naddoby na odpad mizZe byt
soucasti oploceni.
Napojeni vefejného je napojen na stavajici systém verejného osvétleni ve mésté. Napojovaci bod je jizné od Odvoz nebezpecného, velkoobjemového a kovového odpadu bude feSen v ramci odpadového hospodafstvi
resené lokality. mésta Velké Opatovice.

Schéma ze zpracované PD (Cernd — navrZené trasy elektro)

e SPOIJE

Verejna sit je v obci kabelizovana. Vlastni rozvody budou zavislé jak na jednotlivych etapach vystavby, tak i
na koordinaci s ostatnimi sitémi zakladni technické vybavenosti. Provozovatel SEK v soucasné dobé takovéto lokality
pfipojuje aZ na zakladé poctu zajemcll a vypoctené finanéni ndvratnosti vioZené investice.

Ochranné pdsmo stavajiciho i navrhovaného SEK ¢ini 1,5 m od krajniho vedeni ¢i HDPE trubky.

e Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

Domovni pripojky inZenyrskych siti budou realizovany prevainé ze strany vjezdd (vstupd) na pozemky a
budou ukonceny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou v souladu s obecnymi
stavebnimi predpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni” a se zak. &.
670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatfeni proti
mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.

e Naklddani s odpady
Odstranovani komunalnich odpadl bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy. Budou separovany
recyklovatelné slozky TKO, v plochach navrzenych vefejnych prostranstvi bude mozné umistit plochy nebo pfistiesky
pro nadoby na tfidény odpad. Polohu je moZzné upresnit dle moznosti a poZzadavk( obce.
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